Brf Sjokatten 14

Stockholm, 30 september 2025

ALLMAN INFORMATION OM RENOVERINGAR/OMBYGGNADER

Hej kdra medlemmar,

Vi i styrelsen vill harmed informera om vad som galler nar det kommer till renovering av din
bostadsratt. Manga vill forbattra och anpassa sina hem — och det ar positivt. Men det ar
viktigt att komma ihag att bo i en bostadsrattsférening innebar ansvar gentemot bade
foreningen och grannarna.

Kontakta styrelsen i god tid

Innan du planerar eller pabdrjar en renovering — kontakta alltid styrelsen. Vi hjalper dig reda
ut vad som galler for just din atgard.

E-post: kontakt@sjokatten.com

Vad ager du egentligen?

Nar du koper en bostadsratt dger du inte sjalva lagenheten eller fastigheten. Foreningen
ager byggnaden och alla lagenheter. Du har en nyttjanderatt till en viss lagenhet.

Det innebar att du fritt kan inreda och moblera din bostad — men nar det galler

installationer, vaggar, tak, el, vatten, ventilation och brandskydd finns det tydliga granser.
Manga delar ar foreningens ansvar och far inte dndras utan tillstand.

Vad sager bostadsrattslagen?
Enligt bostadsrattslagen (7 kap. 7 §) kravs styrelsens tillstand om du vill:

e GoOra ingrepp i barande konstruktioner
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Andra i befintliga ledningar fér vatten, avlopp, varme, el eller ventilation

Gora nagon annan vasentlig forandring av lagenheten

Gora ingrepp i ventilations- eller rokkanaler, eldstad eller brandskydd
Hyresnamnden kan ge tillstand om styrelsen nekar, men arbetet far aldrig paborjas
innan giltigt tillstand finns.

Foreningen kraver alltid besiktning bade fore och efter renoveringen. Detta bekostas av
bostadsrattshavaren.

Alla renoveringar maste utforas enligt gallande byggregler (Boverkets byggregler, BBR).
Detta galler dven aterstallningar.

Tillstandspliktiga renoveringar

Exempel pa atgarder som kraver tillstand:

Rivning av vaggar eller andring av planlésning

Forandring av innertak (hoja, sanka eller ta bort)

Byten av golv som vasentligt paverkar ljud- eller brandskydd

Renovering eller ombyggnad av badrum och kék om VVS, ventilation eller avlopp
beroérs

Omfattande elinstallationer

Atgirder som normalt inte kraver tillstind:

Malning eller tapetsering
Ommalning av innertak
Byte av blandare i kok eller badrum

Exempel pa forbjudna atgarder utan tillstand

Riva innertak (anvands for ventilation och ingar inte i nyttjanderatten)
Flytta golvbrunnar eller avloppsror

Gora egna eldragningar i vaggar

Installera spotlights som kraver 6ppning av tak

Borra i vaggar med risk for stammar eller ledningar

Andra ventilationsdon eller koppla ur dem

Konsekvenser vid olovliga renoveringar

Om reglerna inte f6ljs har foreningen ratt att:



e Krdva att arbetet aterstalls pa din bekostnad
e Debiterar dig for skador eller merkostnader
e lallvarliga fall, sdga upp bostadsratten for forverkande (tvangsforsaljning)

Ansokan om renovering — sa gar det till
For alla renoveringar som kraver tillstand galler:

1. Ansokan skickas till styrelsen med ritningar (korrekta byggritningar, ej skisser).

2. Intyg och certifikat for de foretag som ska utféra arbetet (ex. vatrumsintyg, VVS-

certifikat, behorighet for elarbeten, ventilationscertifikat).

Ett ombyggnadsavtal skrivs mellan bostadsrattshavaren och féreningen.

4. Besiktning gors bade fore och efter renoveringen av féreningens besiktningsman pa
lagenhetsinnehavarens bekostnad.

w

Nar dessa krav ar uppfyllda utfardar foreningen ett “Tillstand att paborja renoveringen”. Vid
slutbesiktning och om alla villkor ar uppfyllda trader det slutgiltiga "Tillstandet for
renovering” i kraft. Kom ihag att om féreningen hindras att utféra slutbesiktning ar
renoveringen olovlig. Om det slutgiltiga resultatet skiljer sig fran inlamnad dokumentation sa
dras tillstandet in automatiskt, och som lagenhetsinnehavare maste man aterstalla enligt
dokumentationen eller efter dverenskommelse med féreningen tillstand till &ndringarna.

Tider for renoveringsarbeten
FOr att minimera storningar géller foljande tider:

e Byggarbeten far ske vardagar samt I6rdagar kl. 07.00 — 18.00.

e Storande arbeten (ex. borrning, bilning) endast kl. 07.00 — 15.00 vardagar samt
10.00-16.00 pa lérdagar, inga storande arbeten pa séndagar, enbart "tyst”
renovering.

e Akuta arbeten vid risk for hdlsa eller egendom far utforas fritt, oavsett tid.

Information till grannar och styrelse:

e Stoérande moment ska alltid informeras i forvag via WallPad och sarskilt meddelande i
trappuppgangen, minst 2 dagar i forvag.

e Oundvikliga avstangningar av vatten/el far inte 6verstiga 2 timmar/dag (vardagar kl.
09.00 — 16.00).

e Sadana avstangningar ska annonseras pa foreningens anslagstavla och via utdelning i
berorda brevlador minst 2 arbetsdagar innan.



Tillsammans tar vi hand om vara hus och sakerstéller att Brf Sjokatten 14 forblir en trygg,
trivsam och valskott forening.

Med vanliga halsningar,
Styrelsen i Brf Sjokatten 14



